- Jorge Humberto Carpio Mendoza .
| NOTARIO PUBLICO @

AVENIDA PASEOQ DEL MORAL No. 506, COL. JARDINES DEI, MORAL
LEON, GTO. MEXICO,

ESCRITURA PUBLICA NUMERO
47,773 CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES
VOLUMEN 413 CUATROCIENTOS TRECE -

En la ciudad de Ledn, del Estado de Guanajuato, Repiblica Mexicana, a los 28 veintiocho dj
del mes de Diciembre del afio 2017 dos mil diecisiete, Yo, Licenciado JORGE HUMBE
CARPIO MENDOZA, Notario Piiblico titular de la Notaria Publica niimero 95 n /"/HB y
cinco, cn legal ¢jercicio en este Partido Judicial.
HAGO CONSTAR— -
LOS SIGUIENTES ACTOS JURIDICOS:- _/

I- LA DIVISION DE PREDIO, que ante mi formalizan: —_—)Z/—e——z-

Los ciudadanos FRANCISCO FUENTES ANGUIANO vy RENZO FUENTES
ANGUIANO, ——— — -
IL.- LA FUSION DE PREDIOS, que ante mf formallzan - /- ——
Los ciudadanos FRANCISCO FUENTES ANGUIANT y LORENZQO FUENTES
ANGUIANQ. —--———---rrseen —--

III.- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, que‘br:mhzan -
Los ciudadanos FRANCISCO FUENTES ANGUIANO y LORENZO FUENTES
ANGUIANO, como partc vendedora, y.- ——rr—meemmsme e
EL ESTADO DE GUANAJUATO, representado en este acto por el ciudadano JUAN
IGNACIO MARTIN SOLIS, en su caracter de Secretario de Finanzas, Inversion y
Administracién, como parte compradora. -

El cual syjetan a los siguientes: ----- : -
ANTFCFDFNTFS-
I.- Mediante oficio mimero DCP.-9186 /17 letras “D”, “C™, “P” punto y guién, nueve, uno,
ocho, seis, diagonal, diecisiete, de fecha 19 diecinueve de diciembre del afio 2017 dos mil
diecisiete, la Direccion de Control Patrimonial adscrita a la Secretaria de Finanzas, Inversion y
Administracion, designa al suscrito Notario para escriturar en favor del Estado de GGuanajuato,
el inmueble materia del presente acto.
El documénto original del oficio de referencia serd agregado al apéndice de este instrumento
bajo ¢l nimero que le corresponde.
II.- Manifiestan los ' ciudadanos FRANCISCO FUENTES ANGUIANO Y LORENZO
FUENTES ANGUIANO, quc son lcgitimos propictarios de los siguientes inmuebles: -----------
Dos fracciones del predio rustico {lamado “Los ; Angeleb y Medina” de esta ciudad de Ledn,
Guanajuato, que sc describen coma siguc: s
a).- Fraccién de terreno con supetficic de 30- 49 06 Has. treinta hectareas, cuarenta y nueve
arcas, seis centidreas, con las siguientes medidas y colindancias:
Al noreste, en 929.13 M. novecientos veintinueve punto trece metros con resto del predio; ------
Al suroeste, en 1,027.53 M. mil veintisiete punto cincuenta y tres metros con resto del predio; -
Al noroeste, en 322.00 M. treséientos veintidés metros con propiedad del ciudadano Rafael
CRAVEZ; Y —mmm e s e e e e e e ———
Al sureste, en 32322 M. trescientos veinlitrés punto veintiddés metros con propiedad del
ciudadano Federico Ruenes. e

b).- Fraccion de terreno con supérficie de 16-76-66 Has. dieciséis hectareas, sctenta y seis areas,
sesenta y seis cenfiareas, con las siguientes medidas y colindancias:
Al noreste, en 1,029.04 M. mil veintinueve punto cero cuatro metros con resto del predio; ------
Al suroeste, en 1,077.00 M. mil setenta y siete metros con resto del predio; —-————-—-
Al noroeste, en 165.16 M. ciento Sesenta y cinco punto dieciséis metros con el rancho de San
Rafael; y

Al sureste, en 158.00 M. ciento cincuenta y ocho metros con propiedad del ciudadano Federlco
RUENES, m e
ANTECEDENTES DE PROPIEDAD Y REGISTRO: Los inmuebles antes desomos los
adquirieron por compraventa que le hicieron al ciudadano Salvador Guiiérrez de Velazco
Macias, mediante escritura puiblica mimero 11,546 once mil quinientos cuarenta y scis, de fecha
16 dieciséis de julio de 1970 mil novecientos sctenta, otorgada ante la fe del Notario Publico
nimero 12 doce cn lcg'il ejcrcicio en este partido judicial, Licenciado Luis Emesto Aranda
Guedea, - mmmmmeemne O S
St REGISTRO: Bajo c,l nimero 415 cuatroeientos quince, follos 196-197 ciento noventa y
seis, guion, ciento noventa y siete, del tomo 103 ciento tres, del libro de propiedad de fecha 5
cinco de septiembre de 1970 mil novecientos setenta, actualmente bajo el folio real nimero
R20+%145735 letra “R", dos, cero, asterisco, uno, cuatro, cinco, siete, tres, cinco, del Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad. - e
¢).- Fraccion del predio ristico llamado “Los Angeles y Medina” de esta cmdad dc L.edn,




Guanajuato, con una superficie de 16-76-66 Has. dieciséis hectdreas, setenta y seis dreas,
sesenta y scis centidreas, con las siguientes medidas y colindancias:
Al noresfe, en 1,077.00 M. mil setenta y siete metros con propiedad de los ciudadanos
Francisco y Lorenzo fuentes Anguiano;

Al noroeste, en 123.83 M. ciento veintitrés puuto ochenta y tres metros con Rancho LaMora; -
Al sureste, en 131.11 M. ciento trejnta y uno punto once metros con propiedad del ciudadano
Federico Ruenes; y -

Al Suroeste, en 910.90 M, novecientos diez punto novenia meiras con fraceion Los Angeles y
184.51 M. cicnto ochenta y cuatro punto cincuenta y un metros con propiedad del ciudadano
Domingo Fuentes.- ———
ANTECEDENTES DI PROPIEDAD Y REGISTRO: El immuehle antes descnto, lo
adquirieron por compraventa que le hicieron a los ciudadanos Virginia Moreno Zermeiio viuda
de Guticrrez de Velazeo y Salvador Gutitrrez de Velazeco Macias, mediante escritura ptblica
nimeto 658 seiscientos cineuenta y ocho, de fecln 29 veintinueve dé octubre de 1971 mil
novecientos setenta y uno, otorgada ante la fe del Notario Pablico nimero 41 cuarenta y uno en
este partido judicial, Licenciado Luis Ernesto Aranda Villalobos,
SU REGISTRO: Bajo el niumero 80 ochenta, folios 36-37 treinta y seis, guion, treinle y siete,
del tomo 108 ciento ocho, del libro de propiedad, de fecha 18 dicciocho de enero de 1972 mil
novecientos setenta y dos, actualmente bajo el folio real namero R20%247712 letra “R”, dos,
cero, asterisco, dos, cuatro, siete, siete, uno, dos, del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad. -

IL- Contintian manifestando que solicitaron y obtuvieron de la Direceion de Praceionamiento y
Estructura Urbana de esta ciudad de Leon, Guanajuato, el permiso de Division sorrespondiente
para dividir ¢l inmuehle de su propiedad, mediante oficio DGDU/MDFyEL 33-55617/2017 letras
spP, G, DT, <0, diagonal, letras “DT, P V7L UER, U, tres, tres, guion, eineo, ¢ineo, seis,
uno, siete, diagonal, dos mil diccisicte, de fecha 13 dieciocho de diciembre del ano 2017 dos mil
diecisiete, para quedar de la siguiente manera:--

a).- DIVISION 01 cero uno, poligono origen 304,906.00 M2 trescientos cuatro mil
novecientos seis metros cuadrados, con una superficic de 18,528.71 M2 diccioche mil
quinientos veintiocho punto setenta y un meiros cuadrados, con lag sipdientes medidas v

colindancias:- e gy
Al noresie, en 383.39 M. trescientos ochenta y tres punta freinta y nueve mgiras con resto del
predio: X

Al suroeste, en 383.47 M. trescientos ochenta y tres punto cuarenta y sicte metros con divisién
02 cero dos; -
Al sureste, cn 47.93 M. cuarenta y siete punto noventa y tres metros con resto del predie; y --——
Al norveste, en 48.87 M. cuarenia y ocho punto ochenta y siete metros con Boulevard
Francisco Villa, —
b).- DIVISION 02 cero, dos, poligono origen 167,666.00 M2 ciento sesenta y siete mil
seiscientos sesenta y seis metros cuadrados, con una superficie de 60,000.69 M2 sesenta mil
punto sesenta y nueve metros cuadrados, con Jas siguientes medidas y colindancias:- —--=-m--=-—-
Al noreste, en 383.47 M. trescientos ochenta y tres punto cuarenta y siele mnetros con division
01 cero uno; -- -

Al suroeste, en 383.52 M. trescientos ochenta y tres punto cincuenta v dos metros con
propiedad privada (divisién 03 cero, Ires); - e

Al sureste, en 157.04 M. ciento cincuenta y siete punto cuafro centinietros con resto del predio;
)f e e A i
‘Al noroeste, en 156.37 M. ciénto cincuenta y seis punto treinta ¥ siete metros con Boulevard
Francisco Villa. -
¢).- DIVISION 03 cero, tres, poligona origen 167,666.00 M2 ciento sesenta y siete mil
seiscientos sesenta y seis metros cuadrados, con una superficie de 45,933.68 M2 cuarenta y
cinco mil novecientos treinta y tres punto sesenta y ocho metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias:
Al noreste, en 383.52 M. trescientos ochenta y tres punta cineuenia y dos metros con propiedacd
privada (divisién 02 cero, dos); - -

Al suroeste, en 236.6] M. doscientos treinta y seis punto seseila y un metros con aroyo
(Avenida Rodolfo Padilla), 138.79 M. ciento treinta y oche punto sctenta y nueve metros y
20.48 M. veinte punto cuarenta y ocho metros con propiedad privada;
Al sureste. en 157.33 M. ciento cincuenta y siete punto treinta y tres mcetros con resto del
Predio; y ——————msmemm e -
Al noroeste, en 14.76 M. catorce punto setenta y sCis metros con Boulevard Francisco Villa, -
IV.- Contintian manifestando que solicitaron y obtuvieron de la Direceion de Fraceionamientos
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y Estructura Urbana. el permiso de fusién correspondiente, para la fonmalizacion de la fusiér
los inmuebles de su propiedad dividos y detallados en el punto que antecede. Dicho permiso
autorizado mediante numero de oficio DGDU/DFvEU 33-55617/2017 letras “D”, “G”,

pafa quedar el inmueble {usionado de la siguiente forma: -
hmon dcl prcdlo rastico llamado ‘Los Angolcs y Nltdmd de esta ciudad de [

c!mdrddm, con las
siguientes medidas y colmdanuab - e
Al norcste, en 383.39 M. trescientos ochenta y tres punlo tremtzyv‘( 1weve metros con resto del
predio; -- e -
Al suroeste, en 236.61 M. doscientos treinta y scis punigsSesenia y un metros con arroyo
(Avenida Rodolfo Padilla), 138.79 M. ciento treinta y gefio punto setenta y nueve metros y
20.48 M. veinte punto cuarenta y ocho metros con propidad privada;
Al sureste, en 362.30 M. trescientos sesenta y dos punio treinta metros con resto del predio; y -
Al noroeste, en 220.00 M. doscientos veinte metros con Boulevard Francisco Villa.
V.- INMUEBLE MATERIA DE OPERACION:-
Es materia de la presente operaciéon el inmueble ubicado en el predio Ristico llamado “Los
Angeles y Medina®, del Boulevard Francisco Villa, de esta ciudad de Leon, Guanajuato, y
descrito en el punto anterior
VI.- FRACCIONES DE TERRENO AFECTADAS POR RIO.-
a).- De la Divisién 01 poligono origen 304,906.00 M2, tiene una afectacion por el rio con
Superficie de 1,547.38 M2 mil quinicntos cuarenta y siete metros treinta y ocho decimetros
cuadrados, ---~----=--
b).- De la Division 02 poligono origen 167,666.00 M2, tiene una afectacion por el rio con
Superficie de 2,760.04 M2 dos mil setecientos sesenta metros cuatro decimetros cuadrados. -----
¢).- De la Division 03 poligono origen 167,666.00 M2, tiene una afectacién por el rio con
Superticic de 155.66 M2 ciento cincuenta y cinco metros sesenta y seis decimetros cuadrados. --
VIL- Declaran los comparecientes, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad y
advertidos de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante Notario Publico, y una
vez que el suscrito Notario Publico les ha solicitado informacién acerca de que si tiene
conocimiento de la existencia del duefio beneficiario, que ellos mismos lo son, por ser quienes
obtienen el beneficio derivado del acto otorgada en este instrumento y ser, en ultima instancia,
quienes ejercen el derecho de uso, goce, disltute, aprovechamiento o disposicién del bien o
servicio; documentacion oficial que permite identificarlos, ha quedado agregado al apéndice de
este instrumento, bajo el numero que corresponda.- -
VIIL- Expucsto lo anterior, se otorgan las siguientes:
“emneas CLAUSULAS
DE LA DIVISION e
PRIMERA.- Los ciudadanos FRANCISCO FUENTES ANGUIANO y LORENZO
FUENTES ANGUTANO, por su propio derecho. y por medio de este instrumento notarial,
formalizan la division de los inmuebles de su propiedad ubicados en Boulevard Francisco Villa,
del predio rastico llamado “T.os Angeles y Medina” de esta ciudad de Ledn, Guanajuato, cuyas
superficies y demés datos de identificacidn quedaron descritos en el apartado de Antecedentes
de este instrumento notarial, los cuales se tienen aqui por reproducidos integramente como si a
la letra se insertasen.------
SEGUNDA.- Quecda debidamente formalizada la divisién de los inmuebles mencionados en la
clausula anterior, asi como descritos en el capitulo de Antecedentes de este instrumento notarial,
para quedar de la siguiente manera:
a).- DIVISION 01 cero, uno, poligono origen 304,906.00 M2 trescientos cuatro mil
novecientos seis metros cuadrados, con una superficiec de 18,528.71 M2 dieciocho mil
quinientos veintiocho punl() setenta y un metros cuadrados, con las siguientes medidas y
colindanciag:- -—---~-resemmres
Al noreste, en 383. 39 V[. trescientos ochenta y tres punto treinta y nueve metros con resto del
Predio; ---mm--someesaeenane B
Al suroeste, en 383,47 M. trescientos ochenta y fres punto cuarenta y siete metros con division
02 cero dos; ----=----—- -
Al sureste, en 47.93 M, cuarenta y siete punto noventa y tres metros con resto del predio; y -
Al noroeste, en 48.87 M. cuarenta y ocho punto ochenta y siete metros con Boulevard
Francisco Villa. ------asmmsmmeesemmnns
b).- DIVISION 02 cero, dos, poligono origen 167,666.00 M2 cicnlo sesenta y siete mil




seiscientos sesenta y seis metros cuadrados, con una superficie de 60,000.69 M2 sesenta mil
punto sesenta y nueve metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias:- -----—~——-
Al noreste, en 383.47 M. trescientos ochenta y tres punto cudrentd y siete metras con division
01 cero, uno; —- - BN
Al suroeste, en 383.52 M. trescientos ochenta y tres punto cincucnta y dos metros con
propiedad privada (division 03 cero, tres); - S S —
Al sureste, en 157.04 M. ciento cincuenta y siele punio cualre metros ¢on resto del predio; y —-
Al noroeste, en 156.37 M. ciento cincuenta y seis punto freinta y siete metros von Boulevard
Francisco Villa, —-- OSSN S S L
¢).- DIVISION 03 cero, tres, poligono origen 167,666.00 M2 ciento sesenta y siete mil
seiscientos sesenta y scis metros cuadrados, con una superficie de 45,933.68 M2 cuarenta y
cinco mil novecientos treinta y tres punto sesenta y ocho metros cuadrados, con las siguientes
medidas y colindancias:---— e e
Al noreste, en 383.52 M. lrescientos ochenta y tres punlo cincuenia’y dos metros con propicdad
privada (divisién 02 cero, dos); - =
Al suroeste, en 236.61 M. doscientos treinta y seis punto sesenta y uil Melos con ATFOYO
(Avenida Rodolfo Padilla), 138.79 M. ciento trcinta y ocho punto setenta y nueve metros y
20,48 M, veinte puito cusrenta y ocho metros con propiedad prividis;

Al sureste, en 157.33 M. ciento cincuenia y siele punto freinta y lres metres con resio dal
predio; y
Al noroeste, en 14.76 M. catorce punto setenta y seis metros con Boulevard Francisco Villa. ---
CLAUSULAS oo
- - DE LA FUSION ---
PRIMERA.- Los ciudadanos FRANCISCO FUENTES ANGUI ANO y LORENZO
FUENTES ANGUIANO, por medio del presente mstrumento formalizan la fusion de los
inmuebles que se describen a continuacidn: e

a).- DIVISION 01 poligono origen 304,906.00 M2 trescicntos cuatro mil novecientos seis
metros cuadrados, con una superficie de 18,528.71 M2 dieciocho mil quinientos veintiocho
punto setenta y un metros cuadrados, con las siguicntes medidas y colindanciag:--—-----
Al noreste, en 383.39 M. trescientos achenta y tres punto treinta y nueve melros con resto del
predio; - e S -
Al suroeste, en 383.47 M. trescientos ochenta y tres punto cuarenta y siete metros con division
02 cero, dos;
Al sureste, en 47.93 M. cuarenta y sicte punto noventa y tres metros con resto del predio; y —-—-
Al noroeste, en 48.87 M. cuarenta y ocho punto ochenta y siete melros con Boulevard
Francisco Villa. -

b).- DIVISION 02 cero. dos, poligono origen 167,666.00 M2 ciento sesenfa y siete mil
seiscientos sesenta y seis metros cuadrados. con una superficie de 60,000.69 M2 sesenta mil
punto sesenta y nueve netros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias = —e——-—
Al noreste, en 383.47 M. trescientos ochenta y tres punie cuatenta y sietc meiros con divisidn
01 cero, uno; - et S e e s ey e e
Al suroeste, en 383.52 M. trescientos ochenta v tres punto cincuenta y dos metros con
propiedad privada (divisién 03 cero, tres); —— - e e —
Al sureste, en 157.04 M. ciento cincuenta y siete punto cuatro metros con reste del predio; y -—
Al noroeste, én 156.37 M. ciento cincuenta y seis punto treinta y siete metros con Boulevard
Francisco Villa. -
c).- DIVISION 03 cero, tres, poligono origen 167,666.00 M2 ciento sesenta y siete mil
seiscicntos sesenta y seis metros cuadrados, con una superficie de 43,933.68 M2 cuarenta y
cinco mil novecientos treinta y tres_punto sesenia ¥ ocho metros cuadrados. con las siguientes
medidas y colindancias:-
Al noreste, en 383,52 M. trescientos ochenta y tres punto cincuenta y dos metros con propiedad
privada (division 02 cero, dos); -

‘Al suroeste. en 236.61 M. doscienios \reinla ¥ seis punto sesenta y un MICITOS CONL AITOYO
(Avenida Rodolfo Padilla), 138.79 M. ciento treimia y ocho punto screnta v pueve metros y
20.48 M. veinte punto cuarenta y ocho nietros con propiedad privada;
Al sureste, en 137.33 M. ciento cincuenta y siele punto tremta y Lres metros con resto del
predio; ¥ - e e e e e
Al noroeste, en 14.76 M. calorce punto selenia y seis metros con Boulevard Francisco Villa. -
SEGUNDA: En virtud de la fusion de los inmuebles antes deseritos, estos quedan fusionados de
la siguiente mancra: == e s am e g e
Tusion del predio ristico lamado “T.os Angeles y Medina” de esta ciudad de 1.eon, Guangjuato,

ubicado en el Boulevard Francisco Villa, con una superficie total de 124,463.08 M2 ciento
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veinticuatro mil cuatrocientos sesenta y fres punto cero, ocho metros cuadrados, Cﬂ‘}.,e‘ /, '
siguicntes medidas y colindanciag: ——---s----mm-mommmmm oo -

i Al noreste, en 383.39 M. trescientos ochenta y tres punto treinta y nueve metros con rext/o,;f

| predio; - - -

| Al suroeste, en 236.61 M. doscmmos treinta y seis punto sesenta y un metros con/i .m‘: yo

| (Avenida Rodolfo Padilla), 138.79 M. ciento treinta y ocho punto setenta y nu ),u/muruw y
20.48 M. veinte punto cuarcnta y ocho metros con propiedad privada; A
Al sureste, en 362.30 M. trescientos sesenta y dos punto treinta metros con ua';r’»dlt,] predio; y -
Al noroeste, en 220.00 M. doscientos w,mte punto con Boulevard l“1ancnsco)rﬂi.; e
A Y e e ez (O LA USULAS

7

|

| ieieieee- . DE LA COMPRAVENT A /i"—

\ PRIMERA.- T.os ciudadanos FRANCISCO FUENTES Ay'lANO y LORENZO i
FUENTES ANGUIANO, obrando por su propio derecho, vendg# real, definitivamente, y sin |

| reserva alguna de dominio al ESTADO DE GUANAJUATO #cpresentado en este acto por el
ciudadano JUAN IGNACIO MARTIN SOLIS, en su cafacter de Secrctario de Finanzas,

|

‘ Inversion y Administracién, quien adquiere para su reppeSentado, la fusién del predio rustico

| llamado “Los Angeles y Medina” de esta ciudad de I &6, Guanajuato, ubicado en el Boulevard I

l Francisco Villa, con una superficie total de 124,463.08 M2 ciento veinticuatro mil cuatrocientos

| sesentay tres punto cero, ocho metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: --

Al Noreste, en 383.39 M. trescientos ochenta v tres punto treinta y nueve metros con resto del {

PEAIO; wmmmre e e e oo -

‘ Al Suroeste, en 236.61 M. doscientos treinta y seis punto sesenta y un metros con arroyo
(Avenida Rodolfo Padilla), 138.79 M. ciento treinta y ocho punto setenta y nueve metros y

| 20.48 M. veinte punto cuarenta y ocho metros con propiedad privada; —--————-——————

| Al Sureste, en 362.30 M. trescientos sesenta y dos punto treinta metros con resto del predio; y - '

| Al Noroeste, en 220.00 M. doscientos veinte metros con Boulevard Francisco Villa. --~--------—-- |
SEGUNDA: El precio convenido para esta operacion, manifiestan las partes que es la cantidad [

1 de § 280°480,190.00 (DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES CUATROCIENTOS f

OCHENTA MIL CIENTO NOVENTA PESOS 00/100 Moneda Nacional), cantidad que se

compone de los siguientes conceptos: i

La cantidad de $ 37°222,320.00 (TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS |

!

VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 Moneda Nacional), por
concepto de pago de la totalidad de metros utilizables sin afectacién de la Division 01 cero uno.
La cantidad de $ 135°683,410.00 (CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES |
SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 '
Moneda Nacional), por concepto de pago de la totalidad de metros utilizables sin afectacion de
la Division 02 cero dos. —-———-s——=
La cantidad de § 107°574,460.00 (CIENTO SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA PESOS 00/100 Moneda Nacional), por
concepto de pago de la totalidad de metros utilizables sin afectacion de la Division 03 cero tres. |
El total de los pagos se cumbre en favor de los vendedores en la siguiente manera: --------------- '
La cantidad de $ 280°480,190.00 (DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES |
CUATROCIENTOS OCHENTA MIL CIENTO NOVENTA PESOS 00/100 Moneda |
Nacional), mediante cheques librados a cargo de Bbva Bancomer, Sociedad Andnima, nimero |
0039953 cero, cero, tres, nueve, nueve, cinco, tres, expedido a favor de FRANCISCO ‘
1
l
1

FUENTES ANGUIANO por la cantidad de $ 140°240,595.00 (CIENTO CUARENTA

MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO

PESOS 00/100 Moneda Nacional). -

Cheque librado a carga de de Bbva B‘i ncomer, Sociedad Andnirma, ntimero 0039954 cero, cero,

tres, nueve, nueve, cinco, cuatro, expedido a favor de LORENZO FUENTES ANGUIANO

por la cantidad de $ 140°240,595.00 (CIENTO CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS |

CUARENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 Moneda |

Nacional). e

Declaran los comparecientes, de manera expresa y bajo ]‘)l’ﬂlt.‘slll de decw v;rdau.l y advertidos de ‘

las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante Notario, que el importe de i
|
|

$280°480,190.00 (DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA MIL. CIENTO NOVENTA PESOS 00/100 Moneda Nacional), ha sido pagado
| en su totalidad, por lo que se otorga mediante este instrumento publico el recibo mas eficaz que
en derecho proceda, renunciando expresamente a la excepcién de dinero no entregado y al |
término que para su ¢jercicio sefiala la ley. oo

TERCERA; El inmueble materia de este contrato pasa a ]a parte compradora, libre de todo |
gravamen y resposabilidad, al corriente en el pago del Impuesto Predial, con todos sus usos, |
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costumbres y servidumbres, v todo cuanta de hecho y por derecho le corresponda o pudiere
corresponderte, respondiendo la parte vendedora del sapeamiento para ¢l caso de eviceion en los
términos del artfeulo 1612 mil sewscientos doce del Codigo Civil para ¢l Tistado de Guunajuato,
entregando en este acto la posesion jutidica y fisica del mismo que por derecho le compete ¥
que recibe por conducto de sus representintes, - -

CUARTA: Manifiestan las pattes que en este contralo ng existe lesion, wiror dole, mala fe,
violencin y que renuncian reciprocamente a las acciones de nulidad a que se refieren los
articulos 1719 mil setecientos diecinueve, 1721 mil setecientos veintiuno y 1734 mil setecientos
treinta y cuairo, del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato. --
QUINTA: Todos los gastos, derechos ¢ impuestos que se origimen ¢on motivo de la presente
operacion seran cubiertos por la parte compradora a excepeidn del Pigo de Impuesto Sobre la
meumemwmnmmmMMlcuwmmmMcahpmkvmﬂuhm.- s

SEXTA: La parte conpradora, esté exenta en el pago de las contribuciones inmabiliarias sobre
bienes del dominio publico, conforme a los articulos 115 tiento quinee, lraccion IV cuarta,
inciso ¢) y 121 ciento veintiuno, fraccién 11 segunda de la Censtitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 96 noventa y seis, 97 noventa y sicte, 98 noventa y ocho v 121 eclento
veintiuno, inciso ¢), segundo y altimo péamalo de la Constitucion Politica para ¢l Estado de
Guanajualo; 52 cincuenta y dos de la Ley de Hacienda para ¢l Estado de Guanajuato; y 179 BIS
ciento selenta y nueve letras “B”, “17, “S” 1ltimo pirrafo de Ja Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Guanajuata, asl como el pago de los derechos de inseripeion en el
I@gmﬁﬂmmkedcmpmmahdydﬂthmada
SEPTIMA.- La parte compradora, manifiests que el inmuchle adquirido scra destinade comio
reserva territonal. - cememenaces

~~~~~ AVISO DE PRIVACIDAD ——mrmsmmmmmmmmmmmmmmoos
En cumiplimiento a lo dispuesto por los articulos € ocho y 17 diecisicte de la Ley Federal de
Proteceion de Datos Persomnales en Posesitn de los Particulares, se les informo a los
comparccicnles que el aviso de privacidad que ordena dicha ley se encuéntra exhibido en
digtintas 4rcas piblicas de Ja Notaria » mi cargo. Al efecto los comparecientes manifiestan su
conformidad con lo dispuesto en el aviso de privacidad y con la firma de este instrumento v
cxpresan su consentiniento con el tratamiento de los datos personales proporcionados, —-—--—
PERSONALIDAD ——- -

El sefior JUAN IGNACIO MARTIN SOLIS manifiesta bajo protesta de decir verdad que
tanto el carcler que ostenta, asi como las facultades le fueron conferidas, con los documentos
que a continuacion transeribo en su parte conducente: -
Del ciudadano JUAN IGNACIO MARTIN SOLIS: e

Escudo de la Nacion que dice: “ESTADOS UNIDOS MEXICANOS™- PODER

GIECUTIVO.- GUANATUATO, GTO.- Guanajuato, Cito., 26 de septiembre de 2012.- C. JUAN
IGNACIO MARTIN SOLIS.- PRESENTE.- En ejercicio de fa facultad que me confiere el
articule 77 fraceion X1 de la Constitucion Politica para ¢l Bstado de Guanajuato y con
fundamento en lo dispucsto por los articulos 13 fraccion 11y 17 de Ju Ley Organica del Poder
Ejceutivo para el Estado de Guanajuato, a partir de esta feeha tengo 2 bien designarlo.
SECRETARIO DE  FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION.- Cargo  que
desempetard de conformidad a las disposiciones juridicas aplicables.- Atentamente.- Una firma
ilegible- MIGUEL MARQUEZ MARQUEZ.- GOBERNADOR DEL ESTADO DE
GUANATUATO™.
FACULTADES.- Se acreditan con los acuerdos gubemativos nimeros 29 veintinueve y 41
cuarenta y uno, publicados en ¢l Periodico Oficial del Gobiemo del Estado de Guanajuato, en
fechas 22 veintidés de marzo y 4 cuatro de junio de 2013 dos mil trece, respectivamente,
medjante los cuales se delega en diversos furcionarios publicos. la facultad de representacion
del Estado de Guanajuato para gue en forma corjunta, intervengan en ¢l otorgamiento y {irma
de escriluras plblicas de adguisicion o enajenacion de bienes inmuebles, a través de operaciones
decouuuav&ua,donadbn,pennunlydenmsacﬂmlraﬂaﬁvosdedonﬂnﬂL - e
El representante del Estado de Guanajuato, comparece a la finna de Ja presente escritura publica
de compraventa con fundamento en lo dispuesto en los articulos 40 cuarenta'y 43 cuarenta y tres
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas; 28 veintiocha, 38 treinta y ocho,
77 selenta y siete fracciones XVIII décima octava y XX VI vigésima sexta y 80 ochenta de la
Coustitucion Politica para el Estado de Guanajuato: 2 dos, 3 tres, 13 trece, fracciones 11
segunda, manifestando bajo protesta de decir verdad, que a la fecha no le ha sido revocada,
modificada ni limitada cn forma alguna, - e
: GENERALES

El ciudadano FRANCISCO FUENTES ANGUIANO, manifesté ser mexicano, mayor de
edad, originario de esta ciudad de ) < ©dc nacid el di




BE

FEDERAL
Personales para el

REGISTRO
stado de Guanajuato y Articulo 3

de la Ley de Proteccion de Datos

DOMICILIO,
7 Fraccion | de |a Ley de Transparencia y Acceso a la

ELIMINADO: LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO, ESTADO CIVIL Y

OCUPACION,
UNICA DE REGISTRO DE POBLACION FUNDAMENTO LEGAL-

CONTRIBUYENTES, NUMERO DE CREDENGCIAL IFE y CLAVE
Articulo 7

Informacion Publica para el E
Estado y los Municipios de Guanajuato.

Fraccion VI

Jorge Humberto Carpio Mendoza

AVENIDA PASEQ DEL MORAL No. 506. COL. JARDINES DELL MORAL @

NOTARIO PUBLICO

LEON, GTO. MEXICO.

con domicilio en

El cindadano LORENZO FUENTES ANGUIANO, manifesté ser mexicano, mayor de edad,

originario de JUNSNED donde nacio ¢

¥ con domicilio en 1

El ciudadano JUAN IGNACIO MARTIN SOLIS, manifesté ser mexicano, originario de

. o fccha de nacimiento
SR, ' ccino de Guanajuato, Guanajuato, con domicilio en Paseo de la

Presa numero 172 ciento setenta y dos, de ocupacion servidor publico, con Registro Federal de
Contribuyentes
presenta su credencial de elector expedida por el Instituto Federal Electoral ndmero

Clave Unica de Registro de Poblacion J

Yy cn transito por

esta Ciudad. -

---------------------------------- C ERTlFICACIONES
YO EL NOTARIO PUBLICO CERTIFICO Y DOY FE: -
L.- De la certeza del acto.
II.- De no conocer a los comparecientes, quienes s¢ me ldemlﬁcan con las crcdcn(,mles de
elector con fotografia expedidas a su favor, y a quienes considero con aptitud legal para
contratar y obligarse pues nada en coutrario me consta. -—
IIL.- De que manifestaron encontrarse al corriente en el pago del Impuesto Sobre la Renta sin
acreditarlo instruidos en los términos de Ley — e e
1V.- De que el otorgamiento del presente instrumento notarial no implica €l establecimiento de
una relacion de negocios, por tratarse de un acto u operacion que se celebra ocasionalmente y no
como producto de una relacién formal y cotidiana entre el suscrito Notario Piablico y los
otorgantes.- -----
V.- De que hago del conocimiento de los otorgantes que la presente operacion es una actividad
vulnerable en los términos del articulo 17 diecisiete, fraccién XII décima segunda, letra A,
inciso a) de la Ley Federal para Prevencion e identificacién de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita y por consccuencia se dara aviso a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, a través del Servicio de Administracién Tributaria, - -
VLI.- De que las transcripciones hechas en esta escritura publica fueron tomadas directamente de
sus originales a los que me remito para todos los efectos legales a que haya lugar. ---—--me-e--n-e~
VIL- De que le lei y les di a leer lo anterior y enterados de su contenido, valor, efectos y
consecuencias legales y advertidos en la necesidad de su registro, lo ratificaron y firmaron ante
mf el dia de su fecha.- DOY FE.- -rmeeremreeeennme
En este aclo se utilizé el folio nimero 79426 setenta y nueve mil cuatrocientos veintiséis al
niimero 79429 setenta y nueve mil cuatrocientos veintinueve.-
AUTORIZACION
Con fecha 26 veintiséis del mes de Enero del afio 2018 dos mil diecioclio, obran en mi poder
debidamente presentadas y pagadas las declaraciones para el pago provisional del Impuesto
Sobre la Renta ¢ Impuesto sobre Traslacion de Dominio, asi como el certificado de no adeudo
de la Tesoreria Municipal, agregando al apéndice en curso bajo el niimero que le corresponde
cada uno de los documentos mencionados.- DOY FE.- Firmado.- LIC. JORGE HUMBERTO
CARPIO MENDOZA.- N.P. 95.- Sello de Autorizar.-
ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN EL ORDEN DE SU EXPEDICION,
SACADO DE SU MATRIZ, CORREGIDO Y COTEJADO, CORRESPONDIENTE AL
VOLUMEN 413 CUATROCIENTOS TRECE, VA EN 4 CUATRO FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE REQUISITADAS, SE EXPIDE PARA USO DEL GOBIERTNO DEL
ESTADO DE GUANAJUATO, EN LA CIUDAB /DE LFQ;\, DEL ESTADO DE
(.UANAJUAT() RFPUBI ICA MFXICANA A 4 vV I:J-P(‘I ISEIS DIAS DEL MES




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE LEON, GUANAJUATO
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SOLICITUD INSCRITA e rots oAbl
Facha da resalucian

2YENe2018 18:16:50
EN LA CIUDAD DE LECN, GUANAJUATO A 29 DE ENERO DE 2018 EL SUSCRITO LIC. JOSE FRANCISCO GUIDO ZAMORA
REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495 DEL
CODIGO CIVIL FARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12, 15 Y 35 DEL REGiAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD PARA EL. ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOCUMENTO QUE A CONTINUACION SE DETALLA

l DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD . _l
Solicitante IORGE FIUMBERTO CARFIO MENDOZA
Municipio LEON, GUANAJUATO
Antecedentes en folios

[R20*145735, R20'247712]

Folics eleclronicos

1- R20°537647
INMUEBLE DIVISION 1 (UNOj DEL PREDIO RUSTICO LOS ANGELES Y MEDINA EN BOULEVARD FRANCISCO VILLA
CON SUPERFICIE 18528.71 M2 (DIECIOCHO MIL QUINIENTOS VEINTIOCHO 71/100 METROS CUADRADOS).

2- . R20*537648
INMUEBLE DIVISION 2 (DOS) DEL PREDIQ RUSTICO LOS ANGELES Y MEDINA EN BOULEVARD FRANCISCO VILLA
CON SUPERFICIE 60000.69 M2 (SESENTA MIL 69/100 METROS CUADRADOS), .

3- ,R207537649 B
INMUEBLE  DIVISICN 3 (TRES) DEL PREDIO RUSTICO LOS ANGELES Y MEDINA EN BOULEVARD FRANCISCO VILLA
CON SUPERFICIE 4593368 M2 (CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES 68/100 METROS
CUADRADQOS), . .

4- . R20'537650 g
INMUEBLE PREDID RUSTICO LOS ANGELES.Y l.fEb;N.& EN BOULEVARD FRANCISCO VILLA CON SUPERFICIE
124463.08 M2 (CIENTO YEINTICUATRO MIL clATROCIERTOS SESENTA Y TRES 8/100 METROS CUADRADOS)

e
Ll

| ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS
1 + i“a“ramile- r Valor base Derechos | Documento ]Fecha doc<-| Emisor
1 P14-SUBDIVISION DE PREDIO $0.00 0.00 47773 28/12{17  20'96*0
Emisar: | 95 (NOVENTA Y CINGO) LICENCIADO CARPIO MENDOZA, JORGE HUMBERTO CON
JURISEICCION EN LEON, GUANAJUATO
2 998 - FUSION DE PREDIOS 2007 574,770,951.98 0.00 47773 2812117 20°95*0
Emisor: 95 (NOVENTA Y CiNCO) LICENCIADO CARPIO MENDOZA, JORGE HUMBERTO CON
JURISDICCION EN LEON, GUANAJUATO
3 923 - COMPRA-VENTA SIMPLE $ 280,480.190.00 000 47773 28/12/17  20"95*0
Emisor: 95 (NOVENTA Y GiNCO) LICENCIADO CARPIO MENDOZA, JORGE HUMBERTO CON

JURISDICCION EN LEON, GUANAGUATO.

] PARTES _]

Titular{es) anterior(es): FRANCISCO FUENTES ANGUIANO. LORENZO FUENTES ANGUIANO
Titular(es) nuevo(s): EL ESTADO DOE GUANAJUATO

DATOS DE CALIFICACION

15 MATERIA DE LA DIVISICIN LAS SUPERFICIES DE 18,528.71M2 ¥ 60,000,00M2 QUE SE DESPRENDEN DEL FOLIO REAL
R20* 145735, ORIGINANDOSE LOS FOLIOS REALES R20'537647 Y R20'537648, ASI COMO LA SUPERFICIE DE 45,933 68M2
QUE SE DESPRENDE DEL FOLIO REAL R207247712, ORIGINANDOSE EL FOLIO REAL R20*637648

ES MATERIA DE LA FUSION LOS INMUEBLES DESCRITOS EN LOS FOLIOS REALES R20*537647, R20*537648 Y R20°537643,
ORIGINANDOSE EL FOLIO REAL R207537650, SIENDO ESTE ULTIMO LA MATERIA DE LA COMPRAVENTA POR UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 124,463.08M2

Resolucién: AUTORIZADA Fecha de reselucion: 29/Enero/2018
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—SE INCORPORA LA IMAGEN DEL DOCUMENTO REGISTRADO Al APENDICE ELECTRONICO BAJO ESTE MISMO NUMERO
DE SOLICITUD.
Registrador

FIRMA ELLCTRONICA
JOSE FRANCISCO GUIDO ZAMORA
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AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

20_3281194_6ef1{02beSd595d4e9bc5bS22¢ce17e21.pdf

64746D56D2985F94840A3DF43993FE49A345A6F0

Usoario:

Nombre: JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTONIO
Namero de serie: 5881

Validez: Activa

Rol: Destinatario

Usuario:

Nombre: JOSE FRANCISCO GUIDO ZAMORA
Numero de serie: $7C6

Validez: Activo

Rol: Firmante

Firma:

Fecha: 29/01/2018 18:19:40(1JTC:20180130001940Z)
Status: Certificado Vigente

Algoritmo: SHA IWithRSA

OCSP:

Fecha: 29/01/2018 18:19:45(UTC:201801300019452,)
URL: hitp://ocsp seachcare.com/OC SPACGTO

Nombre del respondedor: SERVICH) OCSP SFA
Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION
Numero de serie: S7C6

ISy

Fecha: 29/0172018 18:19:45(UTC20180130001945.74062)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo
Fmisor del respondedor: Advanlage Security CA

Secusnoa: 636528467857406429

Dhatos estampiilidos: dTEINGIYaU82dmx1bj12V 1 Vinb3N VenZ sMzM4PQ-==
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