COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
CORRESPONDIENTES AL CUARTO TRIMESTRE DE 2021

NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

Los Estados Financieros de los entes publicos, proveen de informacién financiera a los principales usuarios de la misma, al Congreso y
a los ciudadanos.

El objetivo del presente documento es la revelacion del contexto y de los aspectos econémicos financieros mas relevantes que
influyeron en las decisiones del periodo, y que deberan ser considerados en la elaboracién de los estados financieros para la mayor
comprension de los mismos y sus particularidades.

De esta manera, se informa y explica la respuesta del gobierno a las condiciones relacionadas con la informacion financiera de cada
periodo de gestion; ademas, de exponer aquellas politicas que podrian afectar la toma de decisiones en periodos posteriores.
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1. Introduccién

La extinta Comisién de Vivienda del Estado de Guanajuato (COVEG) era un organismo publico descentralizado del Poder Ejecutivo, con
personalidad juridica y patrimonio propios (Art. 24 del Cédigo Territorial del Estado de Guanajuato).

La COVEG era un promotor de vivienda que suma los esfuerzos de los tres niveles de Gobierno, iniciativa privada e instituciones
crediticias, para poder ofrecerles a los guanajuatenses alternativas viables que les permitan acceder a una vivienda digna.

=  Misién: Promover acciones de vivienda de calidad y sustentabilidad a las familias guanajuatenses, preferentemente a las de
mas bajos ingresos, contribuyendo con ello a su desarrollo humano y un mejor habitat.

L] Visién: Una Institucion rectora que, mediante adecuadas politicas publicas y acciones de vivienda, en coordinacién con los
organismos y autoridades competentes, propicia la oferta de vivienda de calidad y sustentabilidad, facilitando su acceso a un
mayor numero de familias guanajuatense.

. Valores: Perseverancia, Lealtad, Responsabilidad, Respeto, Honestidad, Solidaridad, Trabajo en Equipo, Subsidiaridad, Pro-
actividad y Actitud de Servicio.

Los Estados Financieros que se presentan de la extinta Comision de Vivienda del Estado de Guanajuato (COVEG), proveen
informacién financiera, contable y presupuestal tanto al interior de este organismo, como al Congreso del Estado, para su conocimiento
y labores de fiscalizacién, asi como la sociedad en su conjunto.

Los presente informacién financiera incluye los resultados mas importantes de la administracion de la extinta COVEG, al cuarto
trimestre 2021, tanto en términos cuantitativos como cualitativos, la informacién financiera contenida en el presente documento,
incorpora elementos conforme a las caracteristicas de estructura, disefio y operacion de acuerdo a lo establecido en la Ley General de
Contabilidad Gubernamental (LGCG), publicada en el Diario Oficial de la Federacién, el 31 de diciembre de 2008 y sus respectivas
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modificaciones. Con la observacion de que derivado de la entrega recepcion realizada por la extinta COVEG a SMACT el pasado 07 de
agosto 2020, se ha venido realizande un analisis en conjunto con la Secretaria de Finanzas, Inversién y Administracion (SFiyA) para
llevar a cabo 1a gestion de pagos pendientes, liquidacion, conciliacion, depuracion de cuentas contables y cierre financiero.

2. Panorama Econémico y Financiero

La extinta COVEG administraba en forma auténoma su patrimonio, ejerciendo en forma integra y directa su presupuesto, con sujecion a
lo dispuesto en la Ley del Presupuesta General de Egresos del Estado de Guanajuato para el Ejercicio Fiscal correspondiente.

3.  Autorizacion e Historia
Se informara sobre:
a) Fecha de creacion del ente.

£1 13 de Junio del 2008 fue publicada mediante decreto gubernativo la Ley de Vivienda del Estado de Guanajuato, creando
inherentemente a la COVEG, la cual inicio operaciones el 1° de Octubre de 2008, a partir de esta fecha, de conformidad con el articulo
séptimo transitorio de la Ley antes mencionada el Poder Ejecutivo cuenta con tres afios para la disolucion de las obligaciones, derechos
y estructura del Instituto de Vivienda del Estado de Guanajuato {(IVEG).

A partir del periodo de extincién mencionado en el parrafe anterior, el IVEG inici¢ el proceso de transferencia de todas las obligaciones
y derechos a la COVEG. Adicionaimente la COVEG resulta responsable de realizar, asignar y aporiar el presupuesto a ejercer por parte
del IVEG en el periodo de extincion.

A partir de su creacion y hasta el 31 de diciembre de 2010, la COVEG reconocié en cuentas por pagar los compromisos y obligaciones
contraidos por el IVEG con terceros, en cuentas por cobrar los créditos otorgados que se encontraban pendientes de transferir al
patrimanio de fa COVEG.

A partir del 1 de Octubre de 2008 la COVEG pertenece al sector encabezado por la Secretaria de Desarrollo Social y Humano, de
conformidad a lo establecido en e articulo 26 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Guanajuato, especificamente
apuntalando al cumplimiento de su fraccién V.

b) Principales cambios en su estructura

- Con la Ley de Vivienda para el Estado de Guanajuato y la creacién de la COVEG, también se emito el reglamento interior de la
Comisidn, el cual muestra la nueva estructura organizacional y las competencias de cada una de sus areas administrativas. El
reglamento interior de la COVEG fue publicado el 30 de Abril del 2009 pero la estructura organizacional oficialmente fue
autorizada por la Secretaria de Finanzas y Administracion a partir del 01 de febrero de 2011.

- De conformidad con el articulo segundo transitoric del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, contenido
en el Decreto nimere 272, expedido por la Sexagésima Segunda Legislatura del Congreso del Estado y publicado en el Periddico
Oficial det Gobierno del Estado de Guanajuato numero 154, segunda parte, de fecha 25 de septiembre de 2012, la Ley de
Vivienda para el Estado de Guanajuato quedarad abrogada a partir del 1 de enero de 2013. En la Seccidn Quinta del Codigo
Territorial se regula la actuacion de la COVEG, determinando, su naturaleza, atribuciones, érganos de gobierno y facultades del
Director General.

- Mediante Decreto Gubernative No. 180, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuate de fecha 31 de
Enero de 2017, se expide el nuevo Reglamento Interior de la Comision de Vivienda del Estado de Guanajuato, el cual tiene por
objeto regular la estructura, la organizacion y el funcionamiento de las unidades administrativas que la integran.

- Mediante Decreto Gubernativo No. 332, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato de fecha 21 de Septiembre de
2018, a través det cual se reforman, derogan y adicionan diversos articulos a la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Guanajuato, para la creacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, se establece en el articulo tercero
transitorio que la Comisién de Vivienda del Estado de Guanajuato transferird a dicha secretaria los asuntos juridicos,
administrativos, mobiliario, vehiculos, instrumentos, aparatos, maquinaria, archivos y en general, el equipo de las unidades
administrativas que hayan venido usando para la atencion de sus funciones, a través de la entrega-recepcidn respectiva.
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Se establece también en el articulo segundo transitorio que a partir de la entrada en vigencia del citado decreto y para dar
cumplimiento a la creacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, el Gobernador del Estado expedira y
adecuara los reglamentos y demas disposiciones necesarias para el cumplimiento del presente decreto, en un término que no
exceda de ciento ochenta dias. En tanto se expiden, continuaran vigentes los actuales en lo que no se oponga al presente
decreto.

El articulo séptimo establece que las Secretarias de Finanzas, Inversién y Administracion, y de la Transparencia y Rendicitn de
Cuentas realizarén un dictamen técnico-juridico para determinar los pasos a seguir en el proceso de extincion de la Comision de
Vivienda del Estado de Guanajuato. Dicho dictamen deberd sefalar el personal y en su caso, los recursos materiales, y
financieros que integran el patrimonio del organismo que se extingue y los asuntos que se encuentren en tramite al momento de
la extincién de la COVEG, seran resueltos por las secretarias correspondientes. '

El pasado 7 de Agosto del 2020, se realizé la Acta Entrega-Recepcién Extraordinaria de la Comision de Vivienda del Estado de
Guanajuato a la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Termiterial en apego a los Decretos Gubernativos 332 y 341, ambos
publicados en el Periodico Oficial del Estado de Guanajuato numero 190, décima tercera parte, de fecha 21 de septiembre de 2018.

Mediante Decreto Legislativo nimero 4 en el que adicionan y derogan diversos articulos del Codigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, de la Ley de Cambio Climatico para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y de la Ley de Desarrollo
Forestal Sustentable para el Estado y los Municipios de Guanajuato., y Decreto Legislativo nimere 6 en el que se adicionan y derogan
diversos articulos de {a Ley Organica del Poder Ejecutivo para el Estado de Guanajuato, de la Ley de Educacién para el Estado de
Guanajuato y de la Ley para la Proteccién y Preservacién del Ambiente del Estado de Guanajuato, ambos Publicados en el en el
Periodicoe Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato numero 233, segunda parte, de fecha 23 de noviembre de 2021,

Que conforme a o establecido en los Decretos Legislativos anteriores, articulos transitorios segundo y tercero, primer parrafo, la
Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial transferird a fa Secretaria de Desarrollo Social y Humano ios asuntos
juridicos, administrativos, mobiliario, vehiculos, instrumentos, aparatos, maquinaria, archivos y en general, ef equipo que haya venido
usando para la atencion de sus funciones, a través de la entrega-recepcion respectiva; articulos tercero y cuarto, mediante los cuales a
los articulos transitorios séptimo y octavo, de los citados Decretos Legislativos numeros 332 y 341, respectivamente, se les adicion6 un
parrafo que establece «La Secretaria de Finanzas, Inversion y Administracién llevara a cabo la liguidacion de la Comision de Vivienda
del Estado de Guanajuato, para lo cual establecera las bases bajo las cuales se desarrollari este proceso.».

Que a la fecha del 31 de diciembre 2021, no se ha formalizado la entrega recepcién a la Secretaria de Desarrollo Social y Humano de
conformidad con lo establecido en los Decretos Legislativos numero 4 y nimero 6 Publicados en el en ef Periddico Oficial del Gobierno

del Estado de Guanajuato numero 233, segunda parte, de fecha 23 de noviembre de 2021.

4.  Organizacién y Objeto Social
Se informara scbre:

a) Objeto social

La Comision de Vivienda del Estado de Guanajuato era la responsable de la ejecucion, promocidn y control de las acciones de vivienda
y suelo para vivienda del Gobiemo del Estado de Guanajuato.

b}  Principal actividad

Las principales atribuciones que tenia la COVEG se encontraban descritas en el articulo 24 del Cédigo Territorial para el Estado v los
Municipios de Guanajuato (articuio derogado F.O. 21-09-2018)

¢) Ejercicio fiscal
El ejercicio fiscal es de Enero a Diciembre de 2021, y el que se informa es el correspondiente al 31 de diciembre de 2021.
d) Régimen juridico

La Comisidn de Vivienda del Estado de Guanajuato esta registrada ante la $.H.C.P. como Persona Moral con fines no |ucrativos (Titulo
il de la Ley de |.S.R)

e) Consideraciones fiscales del ente: revelar el tipo de contribuciones que esté obligado a pagar o retener.
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La COVEG se ubica dentro de las personas morales a que se refiere al art. 95 y 102 de la L1.S.R., por lo que de acuerdo con el art. 93
de la misma ley no se consideran como contribuyente del |.S.R., Derivado del proceso de extincion de la Comision de Vivienda el 31 de
mayo se actualizaron sus obligaciones fiscales por lo que al cierre del trimestre se tienen las siguientes:

s Presentar la declaracién informativa anual de pagos y retenciones de servicios profesionales. Personas Morales. Impuesto
Sobre la Renta
. Declaracion Informativa mensual de proveedores

f)  Estructura organizacional basica

La estructura organizacional de la extinta COVEG se encuentra en proceso de actualizacion derivado del proceso de entrega recepcion
extraordinaria de la entidad.

g) Fideicomisos, mandatos y analogos de los cuales es fideicomitente o fiduciario
NO APLICA

5. Bases de Preparacion de los Estados Financieros

Se informara sobre:
a) Sise ha observado la normatividad emitida por el CONAC y las disposiciones legales aplicables.

Los Estados Financieros se realizan en base y cumplimiento a la normatividad emitida por la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, las leyes aplicables en la materia y los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de Armonizacién Contable
(CONAC).

b) La normatividad aplicada para el reconocimiento, valuacién y revelacion de los diferentes rubros de la informacion
financiera, asi como las bases de medicion utilizadas para la elaboracion de los estados financieros; por ejemplo: costo
histérico, valor de realizacién, valor razonable, valor de recuperacion o cualquier otro método empleado y los criterios de
aplicacién de los mismos.

Para el reconocimiento, valuacién y revelacion de los diferentes rubros de la informacién financiera, aqui presentada, asi como las
bases de medicion utilizadas para la elaboracion de los estados financieros, se realizan conforme a lo establecido en la LGCG y los
lineamientos establecidos por el CONAC.

c¢) Postulados basicos.

Para la elaboracién de los estados financieros la COVEG ha aplicado lo postulados basicos establecidos por la LGCG y los
lineamientos emitidos por el CONAC

d) Normatividad supletoria. En caso de emplear varios grupos de normatividades (normatividades supletorias), debera
realizar la justificacién razonable correspondiente.

La normatividad aplicada es la establecida en la LGCG en correlacion con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de
Armonizacion Contable. Actualmente no se utiliza normatividad supletoria.

e) Para las entidades que por primera vez estén implementando la base devengado de acuerdo a la Ley de Contabilidad,

deberan:

- Revelar las nuevas politicas de reconocimiento;

- Su plan de implementacion;

- Revelar los cambios en las politicas, la clasificacion y medicion de las mismas, asi como su impacto en la
informacion financiera.

- Presentar los ultimos estados financieros con la normatividad anteriormente utilizada con las nuevas politicas para
fines de comparacion en la transicién a la base del devengado.
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La COVEG aplica la base del devengado desde el ejercicio 2010, derivado de la Armonizacion Contable y el GRP que se utiliza;
situacién que implicd modificar el proceso de los registros contables, beneficiando la obtencién de informacién veraz para la toma de
decisiones.

Ingresos:

CONAC.

Los ingresos se reconocen cuando se tiene el derecho de cobro o se devengan de acuerdo a los lineamientos emitidos por el

Con la finalidad de atender a los momentos contables del ingreso se consideran los siguientes lineamientos de registro:

Egresos:

6.

El momento contable del ingreso estimado es el que se aprueba anualmente por la Junta de Gobierno de la COVEG, e
incluyen los ingresos propios, estatales, federales y otros.

El ingreso modificado consiste en incorporar en su caso, las modificaciones al ingreso aprobado.

El ingreso devengado se realizara en los siguientes casos:

o  Cuando se cuente con los elementos que identifiquen el hecho imponible al deudor (acreditado o terceros) y que
pueda establecer un importe, emitiendo un documento de pago, sefalando fecha limite para realizarlo conforme a
las leyes y lineamientos aplicables.

o Las participaciones se registraran al momento de la percepcion de los recursos.

o Las aportaciones federales se registran conforme al calendario de pago.

Ingreso recaudado, es el momento que refleja el cobro en efectivo o cualquier otro medio de pago de los conceptos referidos
en el clasificador por rubro de ingresos.

Los intereses moratorios son un activo contingente por lo que se tiene una valuacién de manera estadistica de
aproximadamente 134.2 millones de pesos a la fecha, que se iran registrando conforme se vayan negociando con los
acreditados a través de las reestructuras aplicando las del politicas autorizadas para este fin, en caso de gue no se llegue a
una reestructura se registraran en el momento de su cobro.

Los egresos se encuentran reconocidos al costo histérico en el momento en que se devengan.

El gasto comprometido refleja la aprobacién por autoridad competente de un acto administrativo, u otro instrumento juridico
que formaliza una relacién juridica con terceros, para la adquisicion de bienes y servicios o ejecucién de obras. En el caso de
la obra, el registro del compromiso se realizara al formalizarse el contrato por autoridad competente.

El gasto devengado, refleja el reconocimiento de obligaciones de pago a favor de terceros por la recepcién de conformidad de
bienes, servicios y obras oportunamente contratados.

El gasto pagado, refleja la cancelacion total o parcial de las obligaciones de pago. que se concreta mediante el desembolso
de efectivo o cualquier otro medio de pago.

Politicas de Contabilidad Significativas

Se informara sobre:

a) Actualizacién: se informara del método utilizado para la actualizacién del valor de los activos, pasivos y Hacienda Publica
y/o patrimonio y las razones de dicha eleccion. Asi como informar de la desconexién o reconexion inflacionaria.

NO APLICA

b) Informar sobre la realizacion de operaciones en el extranjero y de sus efectos en la informacién financiera
gubernamental.

NO APLICA

c) Meétodo de valuacion de la inversion en acciones en el Sector Paraestatal.

NO APLICA

d) Sistema y método de valuacién de inventarios.

-
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La extinta COVEG contaba con un inventario inmobiliario y el cual estaba constituido por las reservas termitoriales de su propiedad
destinadas para su venta o desarrolio para su posterior venta y se controlaban contablemente a través del sistema de inventarios
perpetuos, lo que permitia registrar con cada venta realizada el costo al que fueron adquiridos o producidos.

La valuacion de las operaciones dei inventario inmobiliario se realizaba mediante costeo directo, solo se integraban aquellas
erogaciones directas que fueron incurridas para tener los bienes inmuebles en las condicicnes para poder comercializarlos (costo de
adquisicion, escrituraciones, obras, proyectos, estudios, permiscs de venta, etc.}. El registro de las cuentas de inventarios se realizaba
por medio de costos histéricos, consistente en acumular los elementos del costo incurridos para la adquisicién o produccion de los
bienes inmuebles.

El método de valuacion utilizado era el Costo tdentificado, el cual consistia en identificar especificamente el costo de adquisicién y/o
desarrolic de los bienes inmuebles destinados para la venta.

Adicionalimente, se contaba con un almacén de consumibles de papeleria, en los cuales se uliliza el método de valuacion promedios
para su control, sin embargo, al 30 de septiembre 2020 se registré la cancelacion del saldo, derivado de Acta entrega-recepcion
Extraordinaria del pasado 07 de agosto 2020. '

e) Beneficios a empleados: revelar el calculo de la reserva actuarial, valor presente de los ingresos esperados comparado
con el valor presente de la estimacion de gastos tanto de los beneficiarios actuales como futuros.

A partir de diciembre 2010 se determind la creacion de la estimacion de la prima de antigiiedad y al finalizar el ejercicio 2019 se realizé
la actualizacion de la misma. La prima de antigiiedad se determiné de acuerdo a lo establecido en el articulo 162 de la Ley Federal del
Trabajo.

Al 31 de diciembre 2020 el saldo de la cuenta de prima de antigiedad ha sido cancelada derivado del personal finiquitado
completamente en el mes de octubre 2020.

f)  Provisiones: objetive de su creacién, monto y plazo,

La extinta COVEG encaminaba sus esfuerzos en satisfacer la necesidad de aquelles ciudadanos guanajuatenses; preferentemente de
bajos recursos, de poseer un techo digno dénde vivir, operando bajo esquemas de otorgamiento de recursos bajo la modalidad de
créditos, a un interés de financiamiento por debajo del mercado, siendo accesibles a todo aquél que cumpla con los requisitos previstos
en las reglas de operacidn.

No obstante, pueden presentarse sucesos imprevistos que dejan al acreditado en la imposibilidad de cumplir con €l compromiso
adquirido con el organismo, por lo que es indiscutible, que se debe prever dicha contingencia. Asimismo, y derivado de la obligacion que
tiene cualquier ente de anticiparse a dichos sucesos que provocarian un detrimento en su patrimenio, deben ser considerados a través
del registro en la contabilidad conforme se sefiala en las Reglas Especificas de Registro y Valoracion del Patrimonio emitidas por el
Consejo Nacional de Ammonizacion Contable (CONAC).

Derivado de lo expresado, resultaba necesaria para el organismo la creacion de una provision para cuentas incobrables, asi como
regular la determinacion de incobrabilidad de aquellas cuentas que asi lo ameriten, a efecto de que esta Comisién presente finanzas
sanas que reflejen objetivamente su realidad econdmica.

Para tal efecto, se tenian "Criterios para el analisis y determinacién de Estimacion para Cuentas Incobrables™; en dicho documento se
describia el marco juridico bajo el cual se emiten los criterios para determinar la estimacién, los riesgos de incobrabilidad, asi como ¢l
procedimiento para el registro contable. Los riesgos de incobrabilidad que se consideran para la determinacion de la estimacion son:

Por el conocimiento de la defuncidn del deudor.

Créditos en riesgo de incurrir en prescripcion y prescritos.
Insoivencia.

Incosteabilidad del cobro de la cuenta.

No localizacién del deudor.

Imposibilidad de ejecucién.

Por falta de documentacion soporte que acredite el adeudo.
Otros
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Al 31 de diciembre de 2021 se sigue mantenimiento el saldo de la cuenta Estimacion para Cuentas Incobrables es de $66,707,260.24
{Sesenta y seis millones setecientos siete mil doscientos sesenta pesos 24/100 M.N.), que la extinta COVEG determinaba con base a
los "Criterios para analisis y determinacion de estimacion para cuentas incobrables”. Mismo importe de la entrega-recepcion a la
Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial del 07 agosto 2020.

g) Reservas: objetivo de su creacion, monto y plazo.

En fecha 29 de junio 2021, se capturo a través de la Plataforma Estatal de Informacion de GEG la solicitud de contrate de seguro
colectivo de acreditados para cubrir la anualidad a partir del 15 de septiembre 2021 con selicitud de pedide 190038333 por un importe
de $1,269,151.42, se reconocen en sociedad CVEG los registros contables y presupuestales, adjudicado el 14 de septiembre 2021 por
un importe de $847.462.00.

h) Cambios en politicas contables y correccion de errores junto con la revetacién de los efectos que se tendra en la informacion
financiera del ente publico, ya sea retrospectivos o prospectives.
NO APLICA

i) Reclasfficacicnes: Se deben revelar todos aquellos movimientos entre cuentas por efectos de cambios en los tipos de
operaciones.

Se informa que se tuve un percance técnico dentro de la plataforma SAP sociedad CVEG al ejecutarse el proceso de valorizacion de
moneda extranjera, conforme se sefala en el dictamen técnico informatico de fecha 23 de abrii 2021 que anexa la Coordinacién de
Informatica de SMAQT. Derivado de ese dictamen técnico se observa una variacion aproximadamente por $23.7 MDP comparada con
el mes de febrero 2021, que afecta a las cuenta de ingresos 4311201001 Actualizacion de CME asi como la cuenta de activo
1122102999 Complementaria ME ambas relacionadas con el proceso de valoracién de moneda extranjera de los créditos que se tienen
en INCP, UDIS y Salarios Minimos {UMA). Asi mismo es importante sefialar que esta adecuacién se vera reflejada en la presentacion
de los Informacién contable del segundo trimestre de 2021. Se complementa el presente inciso con dictamen técnico informatico de la
Coordinacién mencionada, el cual forma parte integrante de los Estados Financieros al 31 de marzo 2021.

Respecto al parrafo anterior, se informa que se realizaron las reclasificaciones correspondientes, la cuenta 4311201001 Actualizacién
de CME cierra al 31 de diciembre 2021 con un importe de $5,078,014.25.

Con fecha 30 de junio 2021 se reconocié el remanente del ejercicio 2020 por un importe total de $26,221,689.95. Ademas, se reciasifico
el documento contable 100000523 por un importe de $64,145.64. que corresponde al gasto contable no presupuestal, derivado de la
acreditacion de gastos por convenio de reconocimiento de adeudo y forma de pago con promotor.

i) Depuracién y cancelacion de saldos.

Sin infermacién que revelar.

7. Posicién en Moneda Extranjera y Proteccién por Riesgo Cambiario
Se informara sobre:
a) Activos en moneda extranjera
b)  Pasivos en moneda extranjera
¢} Posicion en moneda extranjera
d} Tipo de cambio
e) Equivalente en moneda nacional
Lo anterior por cada tipe de moneda extranjera que se encuentre en los rubros de aclivo y pasivo.
Adicionalmente se informara sobre los métodos de proteccién de riesgo por variaciones en el tipo de cambio

NO APLICA

8. Reporte Analitico del Activo
Debe mostrar la siguiente informacion:




COMISION DE VIVIENDA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
CORRESPONDIENTES AL CUARTO TRIMESTRE DE 2021

a) Vida atil o porcentajes de depreciacion, deterioro o amortizacién utilizados en los diferentes tipos de activos.
b) Bienes Inmuebles

Mediante Acuerdo Gubernativo de Destino con fecha 18 de Agosto de 2008, el Gobierno del Estado de Guanajuato otorga a
la COVEG el uso, aprovechamiento, administracién y conservacion de la fraccion del inmueble denominado “Rancho Establo”
actualmente conocido como Pozuelos, fraccion que cuenta con una superficie de 4,877.57 m2 para el funcionamiento de las
oficinas.

Se realizé la entrega del inmueble a Gobierno del Estado, actualmente se solicitdé que a través de la SFIyA se iniciara el
proceso de acuerdo de destino del bien inmueble que ocupaba la extinta COVEG, para ser parte de las oficinas de la
Secretaria del Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Con fecha 07 de diciembre 2020, se notifica por parte de la Direccion de Control Patrimonial de la Secretaria de Finanzas
Inversién y Administracién, el acta de entrega-recepcién de inmueble que ocupaba la extinta COVEG, propiedad estatal a la
Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Con Oficio SMAOT/SOTGRN/0366/2020 de fecha 18 de agosto 2020, se solicitd ante la Direccién General de Control
Patrimonial el registro de 863 inmuebles en el Padron propiedad inmobiliaria estatal, de los cuales se registrara la baja
contable una vez que se notifique la autorizacion de alta en el padrén mencionado.

Durante el segundo trimestre se registraron revaluaciones contables por un importe de $64,608,171.00. Asi como la baja de
863 bienes inmuebles por un monto de $147,593,726.13, conforme a lo establecido en el oficio DGRMSGC/DCP/0199/2020
de fecha 20 de 2021 y DGRMSGC/DCP/0490/2021 de fecha 12 de febrero de 2021.

c) Bienes Muebles e Intangible
Se realizé la baja de bienes Muebles derivado de la entrega-recepcién extraordinaria de la Comision de Vivienda del
Estado de Guanajuato (COVEG), con motivo de la creacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial de fecha 07 de agosto de 2020 (tercera y ultima entrega), en apego al decreto gubernativo 332 de fecha 21 de
septiembre de 2018.

d) Riegos por tipo de cambio o tipo de interés de las inversiones financieras.

La COVEG realiza la administracion de los activos en base a la contratacion de inversiones que reditien un mayor
rendimiento sin riesgo para los valores de la institucion.

e) Valor activado en el ejercicio de los bienes construidos por la entidad.
NO APLICA

f) Otras circunstancias de caracter significativo que afecten el activo, tales como bienes en garantia, sefialados en
embargos, litigios, titulos de inversiones entregados en garantias, baja significativa del valor de inversiones financieras,

etc.

Al 31 de diciembre 2021 se reportan un total de 589 inmuebles gravados los cuales se revelan en el Informe sobre Pasivos

Contingentes.

sigue:

g) Desmantelamiento de Activos, procedimientos, implicadones. efectos contables
NO APLICA

h) Administracion de activos; planeacion con el objetivo de que el ente los utilice de manera mas efectiva.

Se realiza la administracion de los activos en base a la contratacion de inversiones que reditien un mayor rendimiento sin
riesgo para los valores de la institucion.

Adicionalmente, se deben incluir las explicaciones de las principales variaciones en el activo, en cuadros comparativos como

a) Inversiones en valores al 31 de diciembre de 2021.
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Derivado del proceso de actualizacion solicitado a la Institucion Bancaria Banco Nacional de México con oficio SMAOT-DA-046/2021, y
considerando que no se ha tenido respuesta al respecto. Banamex a partir del 29 de junio 2021 informo que ya no se operaria la
instruccién de inversion por reporto bancario, por lo que, a partir del mes de julio, considerando que de no invertirse no se generarian
productos financieros, se opté por considerar la alternativa de Inversion empresarial, como inversién a la vista.

Por lo que, durante el trimestre julio-septiembre no se tuvo respuesta de Ia institucién bancaria para recibir las instrucciones por reporto
bancario, se realizé como inversién a la vista.

Conforme a la informacién recibida de la institucion bancaria a inicios del mes de octubre, a partir del dia 04 de octubre 2021 se realiza
nuevamente la instruccion de inversién diaria por reporto bancario, y el saldo al 31 de diciembre2021 en la cuenta de inversién es por
$42,037,000.00 como sigue:

Banamex | 151003985 | 1114101010

b) Patrimonioc de organismos descentralizados. NO APLICA
¢) Inversiones en empresas de participacién mayoritaria. NO APLICA
d) Inversiones en empresas de participacion minoritaria. NO APLICA
9.  Fideicomisos, Mandatos y Analogos
Se debera informar:

a) Porramo o unidad administrativa que los reporta.
b) Enlistar los de mayor monto de disponibilidad, relacionando aquéllos que conforman el 80% de las disponibilidades.

NO APLICA
10. Reporte de la Recaudacién

a) Analisis del comportamiento de la recaudacién correspondiente al ente publico o cualquier tipo de ingreso, de forma
separada los ingresos locales de los federales.

Los ingresos acumulados del 01 de enero al 31 de diciembre 2021 representan un importe de $18,501,512.11 (Dieciocho millones
quinientos un mil quinientos doce pesos 11/100 MN), y productos financieros acumulados de $1,285.433.54 (Un millén doscientos
ochenta y cinco mil cuatrocientos treinta y tres pesos 54/100 MN).

Proyeccién de la recaudacion e ingresos en el mediano plazo.

La proyeccion del Ingreso de la COVEG para el gjercicio 2021 es la siguiente:

INGRESOS RECIBIDOS DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

INGRESOS INGRESOS POR
FONDO CONCEPTO PRONOSTICO RECIBIDOS RECIBIR

L ; i B 19,786,945.65 |

4 Recuperac:on de Acredutados y Promotores 26,871,848 .16 18,501.512.11 8,370,336. 05
4|Intereses Bancarios 480,000.00 1,285,428.86 |-  805,428.86
4|0tros Ingresos - 4.68 |- 4.68

17]Fondo de Remanente acumulado para el ejercicio 2020 ] [ 22.300,949.40 | 22,300,949.40 | |

TOTAL $49,652,797.56 | $ 42,087,895.05 | $ 7,564,902.51

= 7

I
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Se informa que al cierre 31 de diciembre 2021 se tiene un saldo en la cuenta de depésitos no identificados por el importe de
$51,177.95, y de depoésitos por aplicar a deudores por $562,894.08, los cuales se reflejara la disminucion una vez que se reconozcan a
la cuenta por cobrar correspondiente.

De la cuenta contable 1123106001 por un importe de $18,331,763.07, se analizara la recuperacion, considerando la antigiedad que
la misma tiene.

11. Informacion sobre la Deuda y el Reporte Analitico de la Deuda
Se informara lo siguiente:
a) Utilizar al menos los siguientes indicadores: deuda respecto al PIB y deuda respecto a la recaudacion tomando, como
minimo, un periodo igual o menor a 5 afios.

b) Informacién de manera agrupada por tipo de valor gubernamental o instrumento financiero en la que se considere
intereses, comisiones, tasa, perfil de vencimiento y otros gastos de la deuda.

12. Calificaciones otorgadas
Informar, tanto del ente publico como cualquier transaccion realizada, que haya sido sujeta a una calificacion crediticia.

La COVEG al no ser sujeto de deuda, no le aplica ninguna clasificacion crediticia.

13. Proceso de Mejora
Se informara de:

a) Principales Politicas de control interno
Las principales politicas de control interno se encontraban establecidas en el Reglamento Interior de la extinta Comision de Vivienda del
Estado de Guanajuato y los Lineamientos Generales de Racionalidad, Austeridad y Disciplina Presupuestal de la Administracion Publica
Estatal para cada Ejercicio Fiscal.

b) Medidas de desempefio financiero, metas y aicance.
14. Informacién por Segmentos

Cuando se considere necesario se podra revelar la informacion financiera de manera segmentada debido a la diversidad de las
actividades y operaciones que se realizan los entes publicos, ya que la misma proporciona informacion acerca de las diferentes
actividades operativas en las cuales participa, de los productos o servicios que maneja, de las diferentes areas geograficas, de los
grupos homogéneos con el objetivo de entender el desempefio del ente, evaluar mejor los riesgos y beneficios del mismo; y entenderio
como un todo y sus partes integrantes.

Consecuentemente, esta informacién contribuye al anlisis mas preciso de la situacion financiera, grados y fuentes de riesgo.
NO APLICA

15. Eventos Posteriores al Cierre
El ente publico informara el efecto en sus estados financieros de aquellos hechos ocurridos en el periodo posterior al que informa, que
proporcionan mayor evidencia sobre eventos que le afectan econémicamente y que no se conocian a la fecha de cierre.

De la situacion técnica en plataforma SAP sociedad CVEG al ejecutarse el proceso de valorizacién de moneda extranjera, sefalada en
el numeral 6.-Politicas de Contabilidad Significativas inciso i), de estas notas a los estados financieros, el area técnica en el mes de abril
ejecutara las transacciones para la correccion de los saldos al cierre de marzo 2021, que sera reflejada en la Informacion Financiera al

segundo trimestre del mismo ejercicio.

En el sequndo trimestre se realizan las acciones de registro correspondientes.

10

)
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Partes Relacionadas

16.
Se debe establecer por escrito que no existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia significativa sobre la toma de

decisiones financieras y operativas

NO APLICA
Responsabilidad Sobre la Presentacion Razonable de la Informaciéon Contable
La Informacion Contable debera estar firmada en cada pagina de la misma e incluir al final la siguiente leyenda: “Bajo protesta de

: {
decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor”

17.
ofas, son razonablemente correctos y son

otz btz Maruilla

&0 Amptfierrte y Ordenamiento Terrorial

1o Legislative ndmero 332, y quinto wansitoric, primer parrafo, del Decreto Legislativo nimero 341, ambos

Jriero 130, décima parte, de fecha Z1de septiembre de 2018; asi como en lo dispuesto por los artioulos segundo y

y cuano, mediante los cuales a los anicules vansierios séptimo y octavo, de los citades Decretos Legislativos
Irwersidn y Admini ﬁnh«iaeﬁohM*hCm*MdﬂEM

& ad del Decreto Legisl 6. ambos publicados en el
iembre 2021 no se ha ef do la entrega-

tercero, primer pénafo ransitorios del Des Y : antit teret
nimetos 332y 341, respectivamente, se les adiciond un pialo que
de Guanajuato, para lo cual establecers las bases bajo las cusles do y , primer p
del E: juato ni 233, ségunda parte, dehdnﬁ&mdoMymraéndtqndﬁdo‘
irni de las bases a que aluden los referid y cuarto del Decreto Legislativo nimero 6.

Periécico Diicial del Gobieino do de Guanay
it pectiva, ni se tiene
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